






№724 27,7

Стоимость: 11 634 000 р.



РЕЗИДЕНЦИЯ СТУДИЯ 
Увеличение стоимости ренты % 8,50 8,5 8,50 8,50 8,50 8,50 8,50 8,5 8,5 8,5

месяц дней загрузка %

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034

рента сумма дохода рента сумма дохода рента сумма дохода рента сумма дохода рента сумма дохода рента сумма дохода рента сумма дохода рента сумма дохода рента
сумма

рента
сумма

дохода дохода

январь 31,00 50,00 6000,00 93000,00 6500,00 100750,00 7000,00 108500,00 7500,00 116250,00 8000,00 124000,00 8500,00 131750,00 9000,00 139500,00 9500,00 147250 10000,00 155000 10500,00 162750

февраль 28,00 40,00 7000,00 78400,00 7500,00 84000,00 8000,00 89600,00 8500,00 95200,00 9000,00 100800,00 9500,00 106400,00 10000,00 112000,00 10500,00 117600 11000,00 123200 11500,00 128800

март 31,00 45,00 8000,00 111600,00 8500,00 118575,00 9000,00 125550,00 9500,00 132525,00 10000,00 139500,00 10500,00 146475,00 11000,00 153450,00 11500,00 160425 12000,00 167400 12500,00 174375

апрель 30,00 55,00 9000,00 148500,00 9500,00 156750,00 10000,00 165000,00 10500,00 173250,00 11000,00 181500,00 11500,00 189750,00 12000,00 198000,00 12500,00 206250 13000,00 214500 13500,00 222750

май 31,00 85,00 11000,00 289850,00 12000,00 316200,00 13000,00 342550,00 14000,00 368900,00 15000,00 395250,00 16000,00 421600,00 17000,00 447950,00 18000,00 474300 19000,00 500650 20000,00 527000

июнь 30,00 100,00 13000,00 390000,00 14500,00 435000,00 16000,00 480000,00 17500,00 525000,00 19000,00 570000,00 20500,00 615000,00 22000,00 660000,00 23500,00 705000 25000,00 750000 26500,00 795000

июль 31,00 100,00 13000,00 403000,00 15000,00 465000,00 17000,00 527000,00 19000,00 589000,00 21000,00 651000,00 23000,00 713000,00 25000,00 775000,00 27000,00 837000 29000,00 899000 31000,00 961000

август 31,00 100,00 11000,00 341000,00 13000,00 403000,00 15000,00 465000,00 17000,00 527000,00 19000,00 589000,00 21000,00 651000,00 23000,00 713000,00 25000,00 775000 27000,00 837000 29000,00 899000

сентябрь 30,00 95,00 9000,00 256500,00 10000,00 285000,00 11000,00 313500,00 12000,00 342000,00 13000,00 370500,00 14000,00 399000,00 15000,00 427500,00 16000,00 456000 17000,00 484500 18000,00 513000

октябрь 31,00 85,00 8000,00 210800,00 8500,00 223975,00 9000,00 237150,00 9500,00 250325,00 10000,00 263500,00 10500,00 276675,00 11000,00 289850,00 11500,00 303025 12000,00 316200 12500,00 329375

ноябрь 30,00 45,00 7000,00 94500,00 7500,00 101250,00 8000,00 108000,00 8500,00 114750,00 9000,00 121500,00 9500,00 128250,00 10000,00 135000,00 10500,00 141750 11000,00 148500 11500,00 155250

декабрь 31,00 50,00 6000,00 93000,00 6500,00 100750,00 7000,00 108500,00 7500,00 116250,00 8000,00 124000,00 8500,00 131750,00 9000,00 139500,00 9500,00 147250 10000,00 155000 10500,00 162750

ИТОГО 71 9000 2510150,00 9 917 ₽ 2790250,00 10833 3070350,00 11750 3350450,00 12667 3630550,00 13583 3910650,00 14500 4190750,00 15417 4470850,00 16 333 ₽ 4750950,00 17 250 ₽ 5031050,00

РАСХОДЫ СОБСТВЕННИКА

* Текущие расходы                                                                        
(коммунальные платежи: прирост тарифов 4,75% в год 
) м2

27,7 49860 52228 54709 57308 60030 62881 65868,30139 68997 72274 75707

Оплата инфраструктуры м2 27,7 32242,8 32242,8 32242,8 32242,8 32242,8 32242,8 32242,8 32242,8 32242,8 32242,8

Доверительное управление 70/30 УК ЗЕЛЕНЫЙ МИР 753045 837075 921105 1005135 1089165 1173195 1257225 1341255 1425285 1509315

Налоги ИП 6% 150609 167415 184221 201027 217833 234639 251445 268251 285057 301863

ИТОГО УК ЗЕЛЕНЫЙ МИР 985756,8 1088961 1192278 1295713 1399271 1502958 1606781 1710746 1814859 1919128

ИТОГОВЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ ЭФФЕКТИВНОСТИ

Прирост стоимости лота 11634000 12099360 12583334 13086668 13610134 14154540 14720721 15309550 15921932 16558810 17221162

Чистый доход от сдачи в ренту УК ЗЕЛЕНЫЙ МИР 1524393 1701289 1878072 2054737 2231279 2407692 2583969 2760104,15 2936090,79 3111921,76

ОКУПАЕМОСТЬ

Выход на окупаемость УК ЗЕЛЕНЫЙ МИР* 1524393 3225682 5103754 7158491 9389771 11797462 14381431 17141535 20077626 23189548

ВЫХОД НА ОКУПАЕМОСТЬ НЕ БОЛЕЕ  6 ЛЕТ

Доходность расчитана исходя из следующих условий:

Однокомнатный номер, общей площадью 27,7 м2 стоимостью 11 634 000 ₽ с учетом комплектации резиденции под сдачу стоимость 12 384 000 ₽

Средняя загрузка по году составляет 71% 

Прирост стоимости ренты в среднем составляет 8,5% каждый сезон

Капитализация лота :

Прирост стоимости м2, составляет 4% ежегодно

Примечание :

*В текущие расходы взяты только комунальные услуги ,так же учтен рост тарифа из расчета ,в среднем 4,75% ежегодно

**В оплату инфраструктуры входит платеж 97 руб.с м2
***Доверительное управление составляет 30% от валовой прибыли, при залючениии договора с УК ЗЕЛЕНЫЙ МИР

(обращаем внимание ,что платежи за комунальные услуги и инфраструктуру, не входят в данный платеж и оплачиваются собственником самостоятельно из чистой прибыли)

****Рекомендуемая форма для ведения деятельности ИП с налоговой ставкой 6% ( при ведении деятельности физ.лицом, расходная часть будет составлять 13%)



№213 53,6

Стоимость акционная : 15 008 000 р.



РЕЗИДЕНЦИЯ ЕВРО-2
Увеличение стоимости ренты % 8,50 8,5 8,50 8,50 8,50 8,50 8,50 8,5 8,5 8,5

месяц дней загрузка %
2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034

рента сумма дохода рента сумма дохода рента сумма дохода рента сумма дохода рента сумма дохода рента сумма дохода рента сумма дохода рента сумма дохода рента
сумма

рента
сумма

дохода дохода

январь 31,00 50,00 8000,00 124000,00 8500,00 131750,00 9000,00 139500,00 9500,00 147250,00 10000,00 155000,00 10500,00 162750,00 11000,00 170500,00 11500,00 178250 12000,00 186000 12500,00 193750

февраль 28,00 40,00 8000,00 89600,00 8500,00 95200,00 9000,00 100800,00 9500,00 106400,00 10000,00 112000,00 10500,00 117600,00 11000,00 123200,00 11500,00 128800 12000,00 134400 12500,00 140000

март 31,00 45,00 9000,00 125550,00 9500,00 132525,00 10000,00 139500,00 10500,00 146475,00 11000,00 153450,00 11500,00 160425,00 12000,00 167400,00 12500,00 174375 13000,00 181350 13500,00 188325

апрель 30,00 55,00 10000,00 165000,00 10500,00 173250,00 11000,00 181500,00 11500,00 189750,00 12000,00 198000,00 12500,00 206250,00 13000,00 214500,00 13500,00 222750 14000,00 231000 14500,00 239250

май 31,00 85,00 14000,00 368900,00 15000,00 395250,00 16000,00 421600,00 17000,00 447950,00 18000,00 474300,00 19000,00 500650,00 20000,00 527000,00 21000,00 553350 22000,00 579700 23000,00 606050

июнь 30,00 100,00 16000,00 480000,00 17500,00 525000,00 19000,00 570000,00 20500,00 615000,00 22000,00 660000,00 23500,00 705000,00 25000,00 750000,00 26500,00 795000 28000,00 840000 29500,00 885000

июль 31,00 100,00 16000,00 496000,00 18000,00 558000,00 20000,00 620000,00 22000,00 682000,00 24000,00 744000,00 26000,00 806000,00 28000,00 868000,00 30000,00 930000 32000,00 992000 34000,00 1054000

август 31,00 100,00 16000,00 496000,00 18000,00 558000,00 20000,00 620000,00 22000,00 682000,00 24000,00 744000,00 26000,00 806000,00 28000,00 868000,00 30000,00 930000 32000,00 992000 34000,00 1054000

сентябрь 30,00 95,00 14000,00 399000,00 15000,00 427500,00 16000,00 456000,00 17000,00 484500,00 18000,00 513000,00 19000,00 541500,00 20000,00 570000,00 21000,00 598500 22000,00 627000 23000,00 655500

октябрь 31,00 85,00 10000,00 263500,00 10500,00 276675,00 11000,00 289850,00 11500,00 303025,00 12000,00 316200,00 12500,00 329375,00 13000,00 342550,00 13500,00 355725 14000,00 368900 14500,00 382075

ноябрь 30,00 45,00 9000,00 121500,00 9500,00 128250,00 10000,00 135000,00 10500,00 141750,00 11000,00 148500,00 11500,00 155250,00 12000,00 162000,00 12500,00 168750 13000,00 175500 13500,00 182250

декабрь 31,00 50,00 8000,00 124000,00 8500,00 131750,00 9000,00 139500,00 9500,00 147250,00 10000,00 155000,00 10500,00 162750,00 11000,00 170500,00 11500,00 178250 12000,00 186000 12500,00 193750

ИТОГО 71 11500 3253050,00 12 417 ₽ 3533150,00 13333 3813250,00 14250 4093350,00 15167 4373450,00 16083 4653550,00 17000 4933650,00 17917 5213750,00 18 833 ₽ 5493850,00 19 750 ₽ 5773950,00

РАСХОДЫ СОБСТВЕННИКА

* Текущие расходы                                                                        
(коммунальные платежи: прирост тарифов 4,75% в год 
) м2

53,6 96480 101063 105863 110892 116159 121677 127456,3521 133511 139852 146495

Оплата инфраструктуры м2 53,6 62390,4 62390,4 62390,4 62390,4 62390,4 62390,4 62390,4 62390,4 62390,4 62390,4

Доверительное управление 70/30 УК ЗЕЛЕНЫЙ МИР 975915 1059945 1143975 1228005 1312035 1396065 1480095 1564125 1648155 1732185

Налоги ИП 6% 195183 211989 228795 245601 262407 279213 296019 312825 329631 346437

ИТОГО УК ЗЕЛЕНЫЙ МИР 1329968,4 1435387 1541024 1646888 1752992 1859345 1965961 2072851 2180029 2287508

ИТОГОВЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ ЭФФЕКТИВНОСТИ

Прирост стоимости лота 15008000 15608320 16232653 16881959 17557237 18259527 18989908 19749504 20539484 21361064 22215506

Чистый доход от сдачи в ренту УК ЗЕЛЕНЫЙ МИР 1923082 2097763 2272226 2446462 2620458 2794205 2967689 3140899,07 3313821,32 3486442,34

ОКУПАЕМОСТЬ

Выход на окупаемость УК ЗЕЛЕНЫЙ МИР* 1923082 4020844 6293071 8739533 11359991 14154196 17121885 20262784 23576606 27063048

ВЫХОД НА ОКУПАЕМОСТЬ НЕ БОЛЕЕ  7 ЛЕТ

Доходность расчитана исходя из следующих условий:

Однокомнатный номер, общей площадью 53,6 м2 стоимостью 15 008 000 ₽ с учетом комплектации резиденции под сдачу стоимость 16 158 000 ₽
Средняя загрузка по году составляет 71% 
Прирост стоимости ренты в среднем составляет 8,5% каждый сезон

Капитализация лота :

Прирост стоимости м2, составляет 4% ежегодно

Примечание :

*В текущие расходы взяты только комунальные услуги ,так же учтен рост тарифа из расчета ,в среднем 4,75% ежегодно
**В оплату инфраструктуры входит платеж 97 руб.с м2
***Доверительное управление составляет 30% от валовой прибыли, при залючениии договора с УК ЗЕЛЕНЫЙ МИР

(обращаем внимание ,что платежи за комунальные услуги и инфраструктуру, не входят в данный платеж и оплачиваются собственником самостоятельно из чистой прибыли)
****Рекомендуемая форма для ведения деятельности ИП с налоговой ставкой 6% ( при ведении деятельности физ.лицом, расходная часть будет составлять 13%)
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